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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

Pelo presente instrumento, e na melhor forma de direito, as partes contratantes abaixo
qualificadas e designadas, tem entre si justo e contratado conforme segue:

| = DAS PARTES CONTRATANTES:

I.1) Locador:

KATIA REGINA DOS ANJOS, brasileiro, solteiro, portador do documento de identificagdo
RG n2 27.090.811-0 SSP/SP, inscrito no CPF sob n? 145.353.818-60.

Doravante designados somente como Locador.

1.2) Locatério (a):

ASSOCIACAO BENEFICENTE LUZ DE UM NOVO MUNDO, Associagdo Privada,

inscrita no CNPJ sob o n? 20.219.349/0001-26, com sede a Rua Pedro Rabelo, n2 267,
Jd. Novo Carrdo - S3o Paulo - SP, neste ato representada pela PRESIDENTE, MARIA
AMELIA NECHI brasileira, vitiva, maior, do lar, portadora do documento de identificagio
RG n? 12.211.084 SSP/SP, inscrita no CPF sob n? 163.237.928-77.

Doravante designada somente como Locatéria.

Il - DO IMOVEL:

11.1) O imével objeto da presente locagdo situa-se na Rua Tereza Ravazio Magni, n? 226,
Jardim Fortaleza, CEP: 07153-180, Guarulhos -SP.

Il - DO PRAZO:

Ill.1) O presente contrato tem o prazo de 36 (trinta e seis) meses, com inicio em
01/07/2023 e término em 01/07/2028.

1ll.2). Findo o presente contrato, obriga-se a Locatdria a restituir o imével completamente

desimpedido de pessoas e de coisas, previamente notificada, exceto se houver renovagio,
por escrito, da presente locagdo.

IV~-DO ALUGUEL:

IV.1) O aluguel fica ajustado entre as partes em R$ 7.000,00 (sete mil reais) mensais.
IV.2) O presente contrato sera reajustado anualmente, conforme determina a legislagdo
ora em vigor.

IV.3). Os aluguéis deverdo ser pagos até o dia 15 (quinze), do més subsequente ao

vencimento, pontualmente, com depdsito em conta poupan¢a dos Locador — Banco
Bradesco,
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bancario.

IV.4) Os pagamentos de aluguéis deverdo ser efetuados na forma designada pelos
Locador. Qualquer alteragdo nesta ordem de pagamento, sera comunicada por escrito.
IV.5). Havendo atraso no pagamento dos aluguéis, a Locatdria sofrerd multa de 5%
(cinco por cento) mais juros de 1% (um por cento) ao més sobre o valor total do recibo,
além da correcdo monetdria de acordo com a varia¢do dos indices oficiais.

V- DO ESTADO ATUAL DO IMOVEL E DE DEVOLUGAO DAS CHAVES:

V.1) A Locatdria confessa neste ato haver vistoriado o imdvel.

V.2). Finda a locagdo, a Locatéria se compromete a devolver o imével ora locado em boas
condigdes, independente de qualquer aviso ou notificagdo, e apds a devida verificagdo
pelos Locador do estado em que se encontra o referido imével.

VI - DO USO DO IMOVEL:

VI.1) A presente locagdo destina-se exclusivamente a fins COMERCIAIS PARA O SETOR
DE SERVICO SOCIAL E ASSISTENCIA - CRECHE da Locatéria, sen;lo vedada a

alteracdo desta finalidade sem a expressa concordancia dos Locador por escrito,

findando o termo de colaboragdo entre a Locatdria e a Prefeitura do Municipio de
Guarulhos, finda também o presente contrato, sem qualquer prejuizo para ambas as partes.

VI.2) A Locatdria ndo poderd sublocar, ceder ou emprestar o imével locado, quer no todo
ou em parte, durante todo o prazo de locagdo que terminara com a efetiva entrega das
chaves, e lhe sendo também vedado transferir a terceiros o presente contrato sem o
consentimento escrito dos Locador.

V1.3) A Locataria obriga-se pela total observancia da legislagao Federal, Estadual e
Municipal, responsabilizando-se pela plena reparagdo dos danos causados ao imével ou
a terceiros sejam de pequena ou grande monta, a ndo ser que sejam provocados por
fenédmenos naturais como vendaval, terremoto, etc.

VI.4) A Locatdria se obriga pela perfeita conservagdo do imdvel locado, obedecendo as
posturas Municipais quanto ao passeio, saneamento, etc., obrigando-se ainda, a ndo
causar incomodos de quaisquer naturezas aos vizinhos.

VI.5) Compromete-se a Locataria em carater irrevogavel e irretratavel a transferir a conta
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. ?:fclo deste contrato, devendo fazer prova e tal junto aos Locador, sob pena de

caracterizar-se infracdao contratual.
VL.6) Toda a benfeitoria a ser introduzida no imével locado, seré objeto de anexos que
deste fardo parte integrante, incorporando-se ao imével e passando a pertencer
automaticamente ao Locador, com exce¢do a manutencdo da parte estrutural do imével.
VI.7) A Locataria se obriga a satisfazer todas as exigéncias dos Poderes Publicos a que
der causa, sendo de sua exclusiva responsabilidade a regularizacdo de sua atividade
junto aos mesmos, em especial a Prefeitura Municipal de Guarulhos, Engenharia
Sanitaria, Corpo de Bombeiros e outros érgdos atinentes
VIl — DA FACULDADE DE VISTORIAR O IMOVEL:
VII.1). Fica expressamente facultado ao Locador, examinar ou vistoriar o imével, ora
locado, sempre que entender conveniente ou necessério, desde que marcados dia e
horério com antecedéncia.
Vil - DA MULTA:
VIIl.1). Fica estipulado como MULTA, o valor correspondente a 2 (dois) aluguéis vigentes
na data em que incorrer a infragdo, a toda e qualquer cldusula deste instrumento,
reservado, sempre, a parte inocente a faculdade de considerar, simultaneamente,
rescindida e presente locagdo, independentemente de qualquer aviso ou formalidade.
VIil.2) O valor atribuido a titulo de MULTA dever3 ser pago integralmente, seja qual for o
tempo decorrido do presente contrato, sendo também devida caso ocorra a rescisdo
unilateral e sem justa causa, prevista neste instrumento, antes do prazo constante a
clausula lil.1, e obedecendo ao VI.1) .
IX — DA FIANCA:
IX.1) O presente instrumento desobriga a necessidade da apresentacdo de fiador para
celebragdo deste.
X - DAS DISPOSICOES GERAIS
X.1). Correrdo por conta exclusiva da Locatdria todas as despesas de dgua, luz, gés,
esgotos, impostos prediais ou territoriais, ou quaisquer outras que incidam ou tenham a
incidir, sobre o imédvel locado.

X.2) O pagamento de todo e qualquer tributo, despesas ou encargos, seja qual for sua
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X.3) No caso de desapropriagdo do imével locado, ficaram os Locador livres de todas as
cldusulas deste contrato, ressalvado a Locatdria t3o somente a faculdade de haver do
Poder expropriante a indenizagdo a que, por ventura, tiver direito.

X.4) Para todas as questdes resultantes deste contrato as partes elegem desde jé o
Férum de S3o Paulo, com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja,
correndo por conta da parte vencida, custas, despesas juridicas e honordrios
advocaticios.

X.5) Tudo que deixou de ser previsto quanto a feitura deste contrato, reger-se-3 pela Lei
n? 8.245/91 (Lei do Inquilinato) e demais disposigdes legais.

E por estarem assim, justos e contratados, ratificam todas as cldusulas e dizeres

constantes no presente instrumento, lidos, discutidos, e achados conforme, assinando-os

S3ao Paulo, 01 de Julho de 2023.
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